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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen S:ta Anna, 702002-2831, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsféreningen Sancta Anna bildades i samband med att fastigheten byggdes 1919-21 och
ombildades till Brf i mitten pa 1990-talet (se sanctaanna.bostadsratterna.se) da stadgar och ekonomisk
plan registrerades hos Bolagsverket. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fakta om var fastighet

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Medlemmarna maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin hem- eller féretagsférsakring . Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvadrme. Marken innehas med aganderatt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1921 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1949.
Byggnadens totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 7 171 kvm, varav 5 345 kvmutgdr lagenhetsyta.
1990-1991 genomfdrdes omfattande fastighetsforbattringar med bl a stambyten och byggnation av
vindsvaningar. Under 2023-4 har SHB's banklokal omvandlats till en ny ldgenhet, ny biografsalong
med tillhérande vinbar.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter och 3 lokaler samt 22 garageplatser.

Fordelningen ar:

1 rok, 3 st
2 rok, 5 st
3rok, 7 st
4 rok, 7 st
5rok, 7 st
6 rok, 4 st
7 rok, 2 st
8 rok, 1 st

Lokaler, 3 st
Garageplatser, 22 st

Byggnadens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som I6pande - dock minst en gang om aret - uppdateras och
stracker sig fram till 2029.

Mer information kring utfort och planerat underhall finns pa féreningens hemsida:
www.sanctaanna.bostadsratterna.se
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Forvaltning
Teknisk forvaltning, Fastighetsallians AB
Ekonomisk forvaltning/Lagenhetsférteckning, DKR AB

Styrelsen

Einar Botten, Ledamot
Thomas Fagerberg, Ledamot
Lukas Theander , Ledamot
Patric Ohman, Ledamot

Axel Ostergren, Ordférande

Suppleant

David Schain, suppleant
Kjell Slyta, Suppleant

Bjorn Erik Peider, Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Einar Botten, Patric Ohman, Axel Ostergren, David Schain och Kjell Slyta.

Styrelsearbete
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Styrelsens framsta uppdrag ar att pa basta satt forvalta fastigheten pa kort och lang sikt. Upprattad
underhallsplan genomgas och uppdateras kontinuerligt. Identifierade behov behandlas och utvarderas.
Fragor kring effektivisering av energisystem utgor en viktig punkt som standigt ses dver. Férutom
I6pande fragor agnar styrelsen betydande anstrangningar for att sakerstalla att foreningens ekonomi
pa kort och lang sikt ar stabil och sund. Styrelsens bedémning ar att den omfattande upprustning som
skett under den senaste 10-arsperioden gor att fastigheten ar i gott skick (se underhallsplanen som
finns pa foéreningens hemsida). Dennya fastighetsforvaltaren har pa ett bra satt bidragit till forbattrade
underhallskostnader.

Styrelsens uppfattning ar att det ar viktigt att skapa trivsel inom féreningen och mellan medlemmarna.
Detta skots framst genom den utsedda Trivselkommitén som aven detta ar fortjanstfullt utfor detta
arbete.

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-05-23.

Revisorer
Beatrice Fejde, Ordinarie Extern
Tor Nordstrom, Ordinarie Intern

Valberedning
Lars Svensson (sammankallande) samt UIf Norlén

Skatter och avgifter
For hyreshus samt bostadsrattsfastigheter som rdknas som hyreshus skattemassigt, blir avgiften 1630
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kr per bostadslagenhet och ar, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande
tomtmark, samt 0,1% av taxeringsvardet for lokaler . Olika regler galler for olika vardeéar. For Sankta
Anna 7 galler full avgift (625 615kr). Beloppen ar de senast gallande beloppen fran skatteverket och
kan komma att férandras i framtiden.

Medlemmar

2024-12-31 2023-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 61 58
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 7 7
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -4 -4
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 64 61

Medlemslagenheter: 36 st.

Medlemslokaler: 3 st.

Overlatelser under aret: 4 st

Upplatelser under aret: 0 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: O st.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inkommande huvudvattenledning med anslutningar till samtliga stammar i garaget har under aret bytts
ut.

Svenska Bio har under aret fortsatt omvandlingen av Handelsbankens gamla lokal till biografsalong
med tillhérande vinbar. Ny ventilationsanlaggning for biografsalongerna har installerats i garaget.
Arbetena har slutférts under 2024.

Radonmatning har genomférts utan anmarkning.

Amortering har gjorts med 13 MSEK pa det |an som upptogs vid ombyggnaden av banklokalen. Ovriga
Ian har omfoérhandlats under hdsten med forbattrade villkor, vilket forvantas ge en betydande
minskning av rantekostnaderna kommande ar.

Trots 6kade energikostnader kommer medlemsavgifterna for 2025 att hallas oférandrade, framst tack
vare lagre rantekostnader.

Under aret har felaktigheter upptackts i hanteringen av insatser och upplatelser vid aterkép och
forsaljning av lagenheter. Kostnader for renoveringar av lagenhet i féreningens férvar har ocksa
bokforts felaktigt ver resultatet istallet for som nedlagda kostnader pa fastigheten. Felen kommer att
rattas i arsredovisningen for 2024 genom justering av insatser enligt ekonomisk plan, redovisning av
differenser i resultatrakningen samt hanvisning till not dar korrigeringen framgar. Avtal mellan férening
och kdpare av lagenhet ar fel och maklaren vill inte &ndra till det korrekta som borde vara
upplatelseavgift istéllet for insats.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5072798 4 152 508 3659 210 3676 263
Resultat efter finansiella poster 2185 323 -3 461 456 -4 074 963 -1 076 306
Soliditet, % -9 -12 -2 12
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 625 519 356 356
Arsavgifternas andel %* 53 96
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 584 5448 7 285 4 026
Lan/kvm totalyta* 3486 5299
Elkostnad/kvm totalyta 28 27 30 20
Varmekostnad/kvm totalyta 154 136 117 120

Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 15 10
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Kapitalkostnad/kvm totalyta 177 177 32 14
Sparande per ar’kvm totalyta* neg neg
Rantekanslighet* 6 18

*Nyckeltalet ar nytt fran och med ar 2023 och darmed saknas jamférelsesiffror fran tidigare ar

Definition av nyckeltal - se Not 1.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2379 240 - 425000 -3 723 022 -3 461 456

Justering tidigare
felaktig hantering 1 285 760 13 500 000
Disposition av

fg ars resultat -70 000 -3 391 496 3461 456
Arets resultat -12 600 437
Vid arets slut 3665 000 13 500 000 355000 -7 114 518 -12 600 437

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -7 114 478
arets resultat -12 600 437
Totalt -19714 915
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 350 000
balanseras i ny rakning -20 064 915
Summa -19714 915

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 5072798 4 152 508
Ovriga rérelseintakter 3111224 70 868
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 8 184 022 4223 376
Rérelsekostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader 3 -4 142 817 -5770 315
Ovriga externa kostnader 4 -346 924 -408 892
Avskrivningar 5 -304 922 =277 475
Summa rérelsekostnader -4 794 663 -6 456 682
Rorelseresultat 3 389 359 -2 233 306
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 494 46 202
Rantekostnader och liknande resultatposter -1270 530 -1274 352
Summa finansiella poster -1204 036 -1228 150
Resultat efter finansiella poster 2185 323 -3 461 456
Extraordindra kostnader 6 -14 785 760 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -12 600 437 -3 461 456

Arets resultat -12 600 437 -3 461 456




Bostadsrattsforeningen S:ta Anna 6(14)
702002-2831
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 22750912 23 010 455
Inventarier, verktyg och installationer 8 163 586 208 965
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 914 498 23219 420
Summa anldggningstillgangar 22 914 498 23219420
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1114 951 1163 696
Ovriga fordringar 780 10 501 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 205630 200 482
Summa kortfristiga fordringar 1 321 361 11 865 458
Kassa och bank
Kassa och bank 747 642 2 141 631
Summa kassa och bank 747 642 2141 631
Summa omsattningstiligangar 2 069 003 14 007 089
SUMMA TILLGANGAR 24 983 501 37 226 509
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgift och medlemsinsatser 17 165 000 2379 240
Yttre fond 355 000 425 000
Summa bundet eget kapital 17 520 000 2 804 240
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 114 478 -3723 022
Arets resultat -12 600 437 -3 461 456
Summa fritt eget kapital -19714 915 -7 184 478
Summa eget kapital -2 194 915 -4 380 238
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 25 000 000 38 000 000
Forskott fran kunder - 315
Leverantorsskulder 215 384 280 916
Skatteskulder 25 884 101 793
Ovriga skulder 213 356 1 455 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 1723792 1768 186
Summa kortfristiga skulder 27 178 416 41 606 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 983 501 37 226 509
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2185 323 -3 461 456
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 304 922 277 475

2490 245 -3 183 981

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 490 245 -3 183 981
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 10 544 096 -223 313
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 428 330 -9 191 959
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 606 011 -12 599 253
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -226 897
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -226 897
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -13 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 000 000 -
Arets kassaflode -1 393 989 -12 826 150
Likvida medel vid arets borjan 2141 631 14 967 781
Likvida medel vid arets slut 747 642 2141 631

| likvida medel raknas aven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar samt BFNAR 2023:1 fér
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 3-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till balansomslutninge

Arsavgifternas andel%
Arsavgifternas andel av de totala intékterna.

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Foreningens lan dividerat med féreningens boytor

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kapitalkostnad/kvm totalyta
Arets réntekostnad dividerat med totalytan.

Sparande/kvm totalyta
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan.

Réntekénslighet
Visar hur manga procent hdjning av arsavgiften som behdvs for att tacka
1% hogre rantekostnad (Total laneskuld dividerat med arsavgifterna)

Totalyta
Det ar samtliga ytor som féreningen tar ut avgift eller hyra for.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror

10(14)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 2 529 958 2 136 807
Arsavgifter, lokaler 1829 451 1486 479
Hyresintakter 532 604 443 868
Vidarefakturerad El/Varme/Sophamtning 180 785 85 354
Summa 5072 798 4 152 508
| féreningens avgift ingar varme, vatten, el, tv och bredband.
Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 355 696 211 846
Stadkostnader 109 464 110 508
Sotning - 3469
Reparationer hiss 47 324 31723
Underhall fastigheter - 10 921
Ombyggnationer 122 491 2 898 797
Tradgardskostnader - 15 683
Ovriga driftskostnader 1072226 238 917
El fastighet 203 739 194 049
Uppvarmning 1106 749 977 254
Vatten 121 516 117 185
Sophamtning 76 411 73 804
Fastighetsforsakring 158 851 146 528
Inkasso/KFM-kostnader 390 -
Bredband 140 910 114 016
Fastighetsskatt 627 050 625 615
Summa 4142 817 5770315
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Programvaror 6 861 6 798
Foérbrukningsmaterial 1319 -
Kontorsmaterial 2152 1199
Datakommunikation 5768 11 439
Sjalvriskter vid skada - 70 300
Revision, extern 38734 37 578
Ekonomisk forvaltning 106 960 93 623
Ovriga férvaltningskostnader 38 443 92 393
Konsultarvoden 107 750 -
Bankavgifter 1550 1559
Advokat- och rattegangskostnader - 58 125
Ovriga frammande tjanster 1950 -
Foreningsverksamhet 5903 16 782
Medlemsavgifter 5 560 -
Ovriga externa kostnader 23 974 19 096
Summa 346 924 408 892
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Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 259 543 259 543
Inventarier, verktyg och installationer 45 379 17 932
Summa 304 922 277 475
Not 6 Ovriga extra ordinira kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Tidigare felhantering av insatser och upplatelser 14 785 760 -
Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 31 502 186 31 502 186

31502 186 31502 186
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8 491 730 -8 232 187
-Arets avskrivning enligt plan -259 544 -259 544

-8 751 274 -8 491 731

Redovisat varde vid arets slut 22750912 23 010 455
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 5547 873 5547 873
Taxeringsvarde byggnader: 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvarde mark: 211 000 000 211 000 000
Vid arets slut 309 000 000 309 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 226 897 -
-Nyanskaffningar - 226 897
Vid arets slut 226 897 226 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 932 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -45 379 -17 932
Vid arets slut -63 311 -17 932
Redovisat varde vid arets slut 163 586 208 965
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 165 135 158 851
Kabel-TV/Bredband 39 487 34770
Programvaror - 6 861
Ovriga driftkostnader 1008 -
205 630 200 482
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Loptid (tom) 2024-12-31 2023-12-31
SEB 39480352 4,62% 2024-11-28 - 5000 000
SEB 40534423 4,62% 2024-11-28 - 2 500 000
SEB 47222028 4,62% 2024-11-28 - 2 000 000
SEB 47364302 3,97% 2023-12-28 - 2 000 000
Nordea 80133 4,41% 2024-11-29 - 13 500 000
SEB 47388880 3,97% 2023-12-28 - 13 000 000
Nordea 72968 291% 2025-11-28 13 500 000 -
Nordea 97030 2,90% 2025-11-28 11 500 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 25000 000 38 000 000
Varav Kortfristig del 25 000 000 38 000 000
Summa 25000 000 38 000 000
Féorfaller Inom 1 ar Inom 2 -5 ar Senare én 5 ar Total
Loper ut 25000 000 - - 25000 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 67 517 70 868
Arsavgifter och hyror 1408 185 1461 056
El 36 134 21781
Varme 148 557 152 770
Vatten 19 293 15 456
Sophamtning 9106 11 255
Extern revisor 35 000 35 000
1723 792 1768 186
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
Ovriga stéllda panter och

dérmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 39 000 000 39 000 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Einar Botten Thomas Fagerberg
Ledamot Ledamot

Lukas Theander Axel Ostergren
Ledamot Ordférande

Patric Ohman
Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Beatrice Fejde Tor Nordstrom
Auktoriserad revisor, extern Internrevisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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